CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 189/2013/ND-CP Ha Nai, ngay 20 théng 11 nam 2013

NGHI DINH
_Slra 501, bd sung mot sb diéu ciia Nghi dinh so 59/2611/ND-CP
ngay 18 thang 7 nam 2011 cia Chinh phu ve chuyen doanh nghiép 100%
von nha nwéce thanh cdng ty b phan

- Cén cir Ludt 16 chire Chinh phil ngéy 25 thang 12 ndm 2001;
Céin cit Ludt doanh nghiép ngay 29 thang 11 ndm 2005;
Cén cik Ludt chimg khodn ngay 29 thdng 6 nam 2006,
Theo dé nghi ciia B trudng Bé Tai chinh,

Chinh phu ban hanh Nghz dinh sira doi, bo sung mot sé diéu clia Nghi
dinh s6 59/2011/ND- CP ngay 18 thang 7 ndm 2011 cua Chinh phi vé chuyén
doanh nghiép 100% vén nha neéc thanh céng ty cé 5 phan.

Piu 1. Sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP
ngay 18 thang 7 nam 2011 cua Chinh phi vé chuyén doanh nghiép 100%
von nha nwréc thanh cong ty cb phan nhw sau:

1. B6 sung Khoan 7 Piéu 14 nhw sau:

“7. Khi ¢b phan hoa Cong ty me cua Tép doan kinh té, Téng cong ty nha
nudc, Cong ty me trong tb hop cong ty me - cong ty con ¢d don vi sy nghiép
c6 thu (bénh vién, trudng hoc, vién nghién cim) thi xt Iy nhu sau:

a) Truong hop doanh nghiép cb phin hoa tlep tuc k& thira thi phai tb
chiic dinh gia tinh vao gia tri doanh nghiép cb phan hoa.

b) Truong hop doanh nghiép cb phan hoa khong ké thira thi bdo cdo Thi
tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh chuyén giao cho cac B9, nganh ¢ lién
quan dé thuc hién x3 hdi héa theo quy dinh cla phap luat. Trmh tu, thu tuc
chuyen giao thuc hién theo quy dinh clia phdp ludt, trong thoi gian chua
chuyén giao, céc Bo quan ly nganh, Uy ban nhén dén cAp tinh tiép tuc quan ly
va thuc hién quyén dai dién chu sé hitu v6n Nha nudc tai cic don vi nay”.

2. Khoan 3 Piéu 22 duge sira dbi, bo sung nhw sau:

“3. Co quan ¢o6 thim quyén quyét dinh phwong an cb phin héa lya chon
td chic tu van dinh gid thye hién tu vin x4c dinh gia tri doanh nghiép theo
nguyén tac:



a) Pbi véi cae gdi thau tu vén dinh gi4 c6 gia trj khong qua 03 ty déng
thi co quan cé thdm uyen quyet dinh phurong 4n ¢ phén héa cé thé lua chon
hinh thirc chi dinh thdu dé lra chon t6 chirc tur Van dinh gia trong danh sach
do B6 Tai chinh cong bd; trudong hop xét thiy can ‘phai t6 chic ddu thau thi
thue hién ddu thiu theo quy dinh cta phap ludt vé ddu théu.

b) Dbi vdi cac goi thau tu Van khong thuge quy dinh tai diém a khoan 3
Piéu nay thi co quan c6 tham quyén quyét dinh phuong an ¢b phén hoa quyét
dinh t& chire ddu thau lwa chon don vi thye hién tu vAn dinh gid theo quy dinh”.

3 Piém b Khoan 1 Pidu 26 du’o’c swa don, bd sung nhw sau:

“b) Sau 18 thang ké tir thoi dlem xac dinh gia tri doanh nghlep ma doanh
nghi¢p chua thyuc hién viéc ban ¢d phén, ngoai trir cac trudong hop dic thi
theo quyét dinh cia Thu tudng Chinh phu”.

4. Khoan 1 Piéu 27 dwgc sira ddi nhir sau:
“Piéu 27, Kiém toan Nha nwéc dbi vi doanh nghiép ¢b phéan héa
1. Péi tuong, pham vi thuc hién kiém toan:

Trén co sé két qua xéac dinh gia tri doanh nghiép d& cb phin héa d3 duge
co quan tr van x4c dinh va v kién clia co quan ¢ thAm quyén quyét dinh gia
tri doanh nghiép, Kiém toan Nha mrdc thuc hién kiém toan két qua dinh gia
doanh nghiép va xir Iy cdc van dé vé tai chinh truéc khi dinh gia dbi véi cée
doanh nghiép sau:

- Cong ty me thudc Tap doan klnh té nha nudc.

- Céng ty me thudc Téng cong ty nha nude va cac cong ty trach nhiém
hiru han mét thanh vién khac khi ¢6 yéu cdu cia Thu tuéng Chinh phu”.

5. Bb sung thém khoin 4 Piéu 28 nhu sau:

“4, Trong mét sd trudng hop (thdi didm cb phin héa khdng tring véi
thoi diém kiém ké khéa sd ké toan l4p bdo cdo tai chinh, doanh nghiép quy
md 1én, dbi _tuong cbng ng nhidu), dén thoi diém xac dinh gia tri doanh
nghiép ma van con mdt sb khoan céng no (phai thu, phai tra) co diy du hd so
nhung chua dugc ddi chidu, xac nhin theo quy dinh tai Dleu 15 va Piéu 16
Nghi dinh nay thi Hoi ddng thanh vién doanh nghiép cb phén hda phai giai
trinh 16 ndi dung cic khoan ng, xac dinh rd trach nhiém tap th_é, ¢4 nhén liél}
quan phai hoan tét Vviéc dbi chidu cong no trude thoi diém doanh nghiép co
phan héa duoc cap Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép lan dau va bao
cao co quan cé tham quyén quyét dinh gia tri doanh nghiép xem xét, quyet
dinh theo gia tri dang theo ddi trén sb séch ké toan; dong thoi phai céng bb
cong khai trong quyét dinh phé ‘duyét gia tr] doanh nghiép cling nhu phuong
an c6 phin hoa lam co 50 ban dAu gia cd phan Tai thoi diém doanh nghiép cb
~ phan hoéa dugc cip Gidy ching nhin dang ky doanh nghiép 1an dau, khi lap

2.



béo cdo tai chinh dé ban giao tir doanh nghiép 100% vbn nha nuéc sang cong
ty ¢b phén, néu cac khoan céng no ndy van chua duoc dbi chiéu, xac nhén thi
xem xét, xr ly nhu sau:

a) béi véi no pha1 trd doanh nghiép déd lam dd thu tuc do1 chiéu no
nhung khong xac nhén dugce chi ne thi duoc hach toan ghi ting vén nha nudce
tuong Ung va cdng ty ¢ phin méi c6 trach nhiém hru trit ho s0, tiép tuc ké
thira, theo doi de thie hién nghia vy tra ng khi chit ng yéu cau Cin cir hé so
tai liéu hop phap lién quan va yéu ciu clia chi ng, cdng ty ¢d phin méi thuc
hién tra ng va hach toan vao chi phi trong ky; :

b). Déi véi ng phai thu doanh nghiép da 1am thu tuc dcn chiéu nhung van
“chura d6i chiéu duoc thi phai xem xét, xit Iy trach nhiém bdi thudmg ddi voi
tip thé, c4 nhén c6 lién quan. Gi4 tri khoan ng con lai (sau khi bu trir khoan
bdi thudng cla cic ca nhian, tap thé, qu¥ du phong ng phai thu kho doi) duoc
hach toan vao chi ph1 san xuét kinh doanh clia doanh nghiép ¢d phan héa.
Cong ty cd phan moi co trach nhiém lwu trit hd so, tiép tuc ké thira, theo d&i
dé ddn dbc thue hién thu ng

6. Pidu 31 dwgc sira ddi, bo sung nhw sau:
“Pidu 31. Gia tri quyén sir dung dat

1. D&i v6i toan bd dién tich dit doanh nghiép ¢b phan héa dang quan ly,
sir dung lam mét bing x4y dung tru s¢, vin phong giao dich; xay dyng co so
san xuat, kinh doanh; d4t @ san xuét néng nghiép, lam nghiép, nudi trong
thuy san, lam mudi (k& ca dit da duge ‘Nha nudc giao c6 thu hogc khong thu
tién st dung dit) thi doanh nghiép cb phan hoéa c6 trach nhiém xay dung
phuong 4n sir dung dat trinh co quan c6 thim quyén xem xdét, quyet dinh.
Phuong dn st dung dht ciia doanh nghié€p phai bao dam pha hop véi quy dinh
vé sip xép lai, xtr ly nha, dat theo quyét dinh cia Thu tuéng Chinh pht va
phai dwoc giti &&n Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong
trén dia ban trudce khi thuc hién xac dinh gia tri doanh nghiép.

2. PBéi véi nhimg dién tich d4t doanh nghiép ¢b phan héa da duoc giao
d4t va da ndp tién sir dung dét cho ngan sach nha nuéc hodc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat hop phap dé str dung vao myc dich xay dung nha
d& ban va xdy dung két cau ha ting dé chuyen nhuorng ho#c cho thué thi phai
x4c dinh lai gid tri quyén st dung dit dé tinh vao gié tri doanh nghlep theo
quy dinh sau:

a) Gia d4t dé xac dinh gid tri quyen stir dung dét vao gia tri doanh nghiép
cd phan hoa la gia dat sat voi gid chuyén nhuong quyen st dung dat co6 muc
dich st dung tuong tu thyc t& trén thi truong do Uy ban nhén déan tinh, thinh
phd tryc thude Trung ‘wong (noi doanh nghiép c6 dién tich At dugc giao) xac
dinh nhung khéng thip hon bang gia dat do Uy ban nhén dan cép tinh, thanh
phd quy dinh va cong bb tai thoi diém gén nhit véi thoi didm tinh gia dét vao
gia trj doanh nghiép c¢b phin héa theo quy dinh ctia phép ludt vé dét dai.



b) Khoan chénh 1€ch tang giita gia tri quyén sir dung dat xé4c dinh lat quy
dinh tai diém a Khoan 2 Piéu nay voi gié tri dang hach toan trén s6 sdch ké
toan (néu c6) duge hach todn ting von nha nude tai doanh nghiép cb phan hoa.

_Truong hop gia tri quyén sir dung dét xac dinh lai thép hon chi phi thuc
té v& quyén st dung d4t dang hach toan trén s6 k& toan thi tinh theo gia doanh
nghiép dang hach toan. '

Trudmg hop doanh nghiép thue hién chuyén muc dich st dung dht da
duge giao thi phai ndp thém khoéan tién chénh iéch gia tri quyen sir dung dt
theo muc dich chuyen dbi theo quy dinh ctia phép luét vé dat dai.

3. Tru'ong hop dlen tich dét doanh nghiép duoc giao bao gdém ca dlen
tich dat sir dung cho cdc hoat déng san xuét cung tng cac dich vy, san pham
cdng ich, phic 101 cong cong (nhu cong vién cly xanh, méi trudng d6 thi, ben
bai xe khach, dit lam céng trinh thay loi ...) khong phéi ndp tién sir dung dét
theo quy dinh ctia phap luét vé dit dai th1 dugc loai trir nhitng dién tich nay
khi xdc dinh gia tri quyén sir dung dét dé tinh vao gia tri doanh nghiép cb
phin hoa. Béi véi dién tich d4t str dung cho céc cdng trinh cong cong co6 hanh
lang bdo vé an toan theo quy dinh cia phép lubt ve dat dai cling dugc xem
xét, loai trir theo quyét dinh cia co quan ¢4 thdm quyén. Doanh nghiép cb
phén héa quan Iy, sir dung dién tich dét nay theo ding muc dich st dung dat
da duoc xac dinh va phi hop véi quy dinh cia phép luit v dét dai.

~ Bo Tai nguyén va Mbi truong hudéng dan cu thé viéc xdc dinh dién tich
dat loai trir khong tinh vao gia tri doanh nghiép quy dinh tai Diéu nay.

4. Dbi VO’l dién tich dat di giao cho doanh nghiép va doanh nghlep da su
dung @& gop vén thanh 14p phép nhdn mdi thi co quan ¢6 tham quyén quyét
dinh phé duyét phuong 4n cé phin hoa xem xét xtt 1y theo nguyen tic sau:

‘a) Chuyen giao cho doanh nghiép 100% vbn nha nuéce khéc 1am dbi tac
néu dugc céc ddi tac gop vdn trong phap nhan mai chap thudn.

b) Doanh nghiép tiép tuc ké thira tinh vao gia tri doanh nghiép cb phin
héa theo nguyén tic quy dinh tai Pidu 33 Nghi dinh nay.

5. Bdi véi trudong hop giao dht khac do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh
thi phai xac dinh lai gia trj quyén st dung dat de tinh vao gia tri doanh nghiép
theo nguyén tac quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

6. Dbi véi dién tich dét con lai (sau khi loai trir dién tich dit quy dinh tai
khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Piéu niy) doanh nghiép ¢6 phén hod
thuc hién hinh thirc thué dht ¢ thei han theo quy dinh cia phap luat vé dat
dai va khong phai tinh bd sung gia tri loi thé vi tri dia 1y khi xac dinh gié tri
doanh nghiép theo quy dinh cu thé nhu sau:

a) D61 voi dién tich dét thué theo phuong thirc tra tién thué dit hang nim thi
doanh nghiép dugce tiép tuc thuc hién thué dét tra tién hang nam theo quy dinh clia
phép luat hién hanh va khéng tinh tién thué dét vao gid tri doanh nghiép.
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b) Déi v6i nhiing doanh nghiép tra tién thué dét mdt 1an cho toan bd thdi
gian thué dat trudc ngay Ludt dat dai nam 2003 c6 hidu luc thi hanh thi phai
xdc dinh lai tri gia quyén st dung d4t thué theo gia thué dét tai thoi diém cd
phan hod cho thoi gian thué dét con lai dé tinh vao gia tri doanh nghiép.
Khoéan chénh 1€ch ting do xdc dinh lai tri gid quyen sit dung dat thué duoc
hach todn ting v6n nha nudc tai doanh nghiép cb phén hoa.

¢) Truong hop doanh nghiép da dugc giao d4t hodc nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dét hop phép dé phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh ctia
doanh nghiép nay thuc hién hinh thic thué dat thi phai hoan tht thu tuc
' chuyen sang thué d4t theo quy dinh ciia phép luat vé dét dai va gii co quan
quyét dinh ¢ phin ho4, co quan quan ly nha dét tai dia phuong. Gié tri quyén
stt dung dat giao con lai tai thot didm x4c dinh gia tri doanh nghiép dugc xac
dinh 14 sb tién doanh nghiép da tra trude tién thué dit cho mét khoang thdi
gian nhét dinh theo mit bing gia thué dt tai thoi didm doanh nghiép hoan tit
thu tuc thué dat véi co quan quan 1y tai dia phuong,

7. Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thude Trung wong cé trach nhigm:

a) Trong thoi han 30 ngdy lam viéc, ké tir ngay nhén dd hd so, Uy ban
nh4n dén tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong phéic6y kién chinh thirc d6i
v6i cac 16 dét doanh nghiép s& tiép tuc st dung sau ¢ phan héa va gia dit lam
cin ctr & xac dinh gié tri quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay.

b) Truong hop dé xudt sir dung dit ctia doanh nghiép chira _pht hop v6i quy
hoach chung cla dia phuong va khong ding muc dich sir dung dt theo quyét dinh
cla co quan nha nudc c6 thim quyén vé sap xép lai, xir ly nha, dét thudc so hitu
nha nuée thi doanh nghiép phai tra lai cho nha nude @ sir dung vao muc dich
khac, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thude Trung wong phéi hop véi co
quan c6 tham quyén quyét dinh phwong 4n cb phén héa xit Iy theo quy dinh.

¢) Sau thoi han 30 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan da hd so ma Uy ban
nhén dan tinh, thanh pho tryc thube Trung wong chua cé y klen chinh thirc ve
gi4 dit quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay thi co quan co tham quyén quyét
dinh gia tri doanh nghiép cb phén hoéa sur dung gia d4t do Uy ban nhén dén
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong cong bé tai thoi didm gin nhét theo
quy dinh cta phap luat vé dit dai dé tinh toan, xdc dinh gid tri doanh nghiép
cb phan héa; dbng thoi, cong bd céng khai trong phuong an ¢b phén héa viée
tam tinh gi4 tri quyén st dung dht nay.

Khi thuc hién giao dat, Uy ban nhan dén tinh, thanh phé true thude
Tmng uong thuc hién ra soat, xac dinh chinh thic nghia vu ndp tién st dung
d4t giao theo gia sat Vi gia chuyén nhuong quyen st dung d4t ¢6 muc dich
sir dung tuong tu thuc t& trén thi trudmg tai thoi diém giao d4t. Doanh nghiép
cd phan héa cé trach nhiém ndp ngin sach nha nudce toan bd khoan tién nay
(bao gdm c& chénh léch véi gid tam tinh - néu c6) dé dugc chp gidy ching
nhén quyén sir dung dAt hodc ky hop ddng thué dat theo quy dinh cua phap
luat hién hanh vé dét dai.
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d) Chi dao céc co quan chirc nang hudng dan doanh nghi¢p cb phan hoa
thire hién day da trinh tu, thu tuc ky hop dong thué dét va cap Glay chimg
~ nhin quyén st dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét
theo quy dinh ciia phap ludt hién hanh vé dit dai”.

7. Diém a khoan 4 Pitu 49 dwgc bd sung nhwr sau:

“_ Chi dao doanh nghiép cb phin héa cin cit ké hoach cb phén héa da
duoc Tha tuéng Chinh phi phé duyét:

+ Chud déng thuc hién chuén bi’ ho so, tai liéu phap ly vé tai san cia
doanh nghiép (bao gdm ca nha cira, dét dai); phuong 4n st dung dat sau )
phén héa; kiém ké tai san, ddi chidu cong no tai thoi diém 14p bao cdo tai
chinh theo quy dinh cta phap luét.

+ X4y dung ké hoach tién do cb phén hoa (bao gém ¢4 mbc thdi gian
cho timg budc cong viée) trinh co quan quyét dinh ¢ phan héa phé duyét dé
thuc hién. Truong hop khéng thue hién dugc tién d6 ¢b phan hoa thi Ban lanh
dao doanh nghiép dugc x4c dinh 1a khong hoan thanh nhiém vu.”

Piéu 2. Tb chitc thuwe hién

1. B6i v6i cac doanh nghiép da hoan thanh viéc ¢d phéan héa hodc dang
thuc hién ¢b phén hoa (d4 xac dinh xong va dugc cAp c6 thdm quyén céng bd
gié tri doanh nghiép c6 phan héa) trude ngay Nghi dinh nay ¢6 higu luc thi
hanh thi tiép tuc thue hién giao dit, thué dat va tinh gia tri quyén st dung dét
theo phuong 4n di dugc phé duyét, khong thuc hién diéu chinh theo céc quy
dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5 va khoan 6 Piéu 31 d3 duoc stra
dbi, bd sung tai khoan 6 Pidu 1 Nghi dinh nay.

2. Di véi cac doanh nghidp da xdc dinh giatri loi thé vi trf dja ly dAt thué
vao gid tri doanh nghiép va hach ton tang phén vén nha nudc tai doanh nghiép
khi x4c dinh gia tri doanh nghiép dé cd phan hoéa duoc cip c6 thdm quyén cong
bb gia tri doanh nghiép theo quy dinh truée ngay Nghi dinh 59/2011/NB-CP c6
hiéu luc thi durge khau trir gid tri loi thé vi tri dia Iy vao tlen thué dit phai nop
clia doanh nghi€p cb phan hoa. i véi cac doanh nghiép cb phan hoa theo Nghl
dinh s6 109/2007/ND-CP ma chwa tinh gia tri loi thé vi tri dia Iy thi duge 4p
dung Nghi dinh s 59/2011/ND-CP khéng phai tinh bd sung gié tri loi thé vi trd
dia Iy va diéu chinh vén Nha nudc tai doanh nghiép.

Piéu 3. Hi¢u lyc va trach nhiém thi hanh
1. Nghij dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 01 nim 2014,
2. Bé truong cac Bo: Tai chinh, Tai nguyén va M6i truong; Téng Kiém

toan Nha nudc va thd trudong cc co quan lién quan khac trong pham vi chirc
nang, nhiém vy c¢é trach nhiém huwong dan thuc hién Nghi dinh nay.



3. Cac B trudng, Thi trudng co quan ngang B6, Thui truéng co quan
thuge Chinh pha, Chu tich Uy ban nhén dan cic tinh, thanh phd truc thudc
Trung uong, Hoi dong thanh vién cdc T4p doan kinh t&, Tng cong ty do Thu
tuéng Chinh phi quyét dinh thanh lap chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh

nay./.

TM. CHINH PHU

Noi nhin:
- Ban Bi thu Trung wong Pang;
- Thu twdng, cac Phé Tha tudng Chinh phi,
- Céc B4, co quan ngang B§, co quan thude CP;
- HDND, UBND céc tinh, TP truc thude TW;
_- Vén phong Trung wong va cac Ban cia Dang;
- Vg phong Téng Bi thu;
- Vin phong Chu tich murde;
- Hoi dong Din toc va cdc {’Jy ban ciia Quéc hoi;
- Vin phong Quéc hoi;
- Toa an nhin dan tdi cao;
- Vién Kiém sat nhan dén téi cao; Ng“ye“ Tn Diing
- Kiém toén Nha nuée;
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;
- Ngan hang Chinh sach X3 héi;
- Ngén hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban TW Mat tran T4 quéc Viét Nam;
- Co quan Trung vong ciia cac dodn thé;
- C4c Tap doan kinh té va Téng cong ty nha nudc;
- BCD P8i méi va Phat trién doanh nghiép;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Tr¢ Iy TTCP, TGP Céng
TTDT, cac Vu, Cuc, don vj truc thudc, Céng béo;
- Luu: Vin thu, PMDN (3b). yov




